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Mon%a;,na In Alta Engadma allo stud1o alleggenmentl ﬁsca l pr chi decide di locare r allogglo”e restrizioni sul nuovo

Sankt Moritz incentiva gli afﬁtti

Pesa il fenomeno delle case abitate solo per poche settimane I'anno

| Madela Canepa

mm A Sankt Moritz e nelle al-
tre localita dell’Alta Engadina
c’e chi, assistito da agenzie
specializzate, decide di affitta-
re aterzila propria abitazione
quando ¢ inutilizzata. Una ti-
mida tendenza in ottica soste-
nibile e inlinea con i program-
mi del governo dei Grigioni:
le autoritasistanno adoperan-
do perché buona parte delle
seconde case sul territorio, uti-
lizzate per un mese o poco piut
all’anno, non rimangano vuo-
te nelrestodel tempo. Di fron-
te allo sviluppato fenomeno
dei "letti freddi", gli sprechi di
risorse economiche, e non so-
lo, sono evidenti.

Il nuovo Piano direttore (lo
strumento di programmazio-
ne territoriale), che sara pre-
sentato ad aprile, é statorecen-
| temente annunciato da Han-

Limiti sulle zone edificabili
per evitare il fenomeno
dei «letti freddi» - I costi
restano stabili e partono

da12.500 euro al mq

sjorg Trachsel, presidente del
Governo e capo del Diparti-
mento dell’economia pubbli-
ca: «Si vuole ridurre a un ter-
zo del volume di produzione
attuale la costruzione di se-
conde case che non possono
essere affittate» ha detto. Da
limitare anche le nuove zone
edificabili con appartamenti
destinati ad ospitare unica-
mente "letti freddi". E frale de-
stinazioni nel mirino delle au-
torita c’¢ naturalmente I’Alta
Engadina dove il 589 delle abi-

tazioni € costituito da secon-
de case e dove solo un quinto
della totalita dei letti disponi-
bili, ¢ utilizzato dai locali. Que-
sto agglomerato, per popola-
zione residente uno dei piu
piccolidella Svizzera (a Sankt
Moritz abitano smila perso-
ne), durante l'alta stagione
raggiunge le 8omila presenze.

I Comuni coinvoltinell’ope-
razione (36in tutto) riceveran-
no dal Governo cantonale un
elencodiindicazionie provve-
dimenti per adeguare i piani
regolatori locali. La stretta ri-
guardera prevalentemente le
nuove costruzioni, ma sono
all’esame anche eventuali mi-
sure per le seconde case gia di
proprieta, come la riduzione
della pressione fiscale per chi
sceglie diaffittarleaterziinal-
cuni periodi dell’anno. Un
esempio che il governo canto-
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nale sta valutando & quello in
uso a Zermatt (Comune turi-
stico del cantone vallese), do-
ve i proprietari di seconde ca-
se si vedono restituire una par-
te delle tasse se dimostrano di
averle affittate.

Nel frattempo, il gruppo
White Arena ha sperimentato
a Laax (meta super turistica
dei Grigioni) una nuova for-
mula di vendita. Le abitazioni
del nuovo complesso "Rock-
sresort” sono vincolate da
una precisa clausola: durante
I'altastagione i proprietari po-
tranno abitarle solo per tre set-
timane e, per il resto, dovran-
no affittarle a terzi. «La do-
manda ¢ forte - dice Britta Ma-
ier, dell’'ufficio comunicazio-
ne -.1 prezzi variano da 330mi-
la euro per 55 metri quadri a
8oomila per 120 mq e il rendi-
mento oscilla frail 2,7 e il 3,6%

Localita Vendita(almg)|  Affitto
Celerina 10.000-14.000 1.200-3.000
LaPunt-Chamues | 8.700-10.700 1.200-2.400
Madulain | 7.350-9.400) 1.000-2.000
Pontresina | 10.000-15.000| 1.200-3.000
Sankt Moritz 12.500-22.000! 1.600-4.200
S-Chanf | = 6.700-8.000 1.000-2.000
Sils 10.000-11.700 1.200-2.400

Fonte: elab. del Sole 24 Ore su dati delle agenz1elccal1

sull’investimento iniziale».

Lerestrizioni annunciate si
aggiungeranno a quelle gia
previste dalla legge Koller
che contingenta I'acquisto di
seconde case da parte di stra-
nieri in misura diversa a se-
conda della densita turistica
delle zone. In alta Engadina,
le quote vanno da zero, come
nel caso di Sils, al z0% di
Sankt Moritz.

La domanda di abitazioni
"standard", comunque, man-
tiene un andamento positi-
vo,anche se meno incalzante
di un anno fa. A Sankt Mori-
tz, per oggetti in buona posi-
zione sono richiesti tra i
12.500 e i 22mila euro al me-
tro quadro. Prezzi stabili da
un anno circa, fa sapere Paul
Ruepp, della Remax: «Per i
prossimi mesi prevedo rial-
zi, complici gli inasprimenti
legislativisulla vendita di se-
conde case e gliinteressicon-
venienti dei mutui».

Bisogna anche tenere conto
che in alta Engadina non si
pud piu costruire: nel giro di
tre anni le aree edificabili sa-
ranno esaurite. Heini Ganten-
bein, titolare di Viva-Ferien,
si aspetta invece «un livella-
mento sulle quotazioni di un
lustro fa. Torneremo a para-
metri finalmente realistici».
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Sulle piste in attesa
dei Mondiali 2015

Leofferte sulla neve

» ESanktMoritz la localita
svizzeracandidataa ospitarei
campionati mondiali disci
alpinodel 2015, e delle due
seguenti edizioni. La localita
grigionese é stata preferita
dall’assemblea dei delegatidella
Federazione svizzeradiscialla
concorrentevallesana
Crans-Montana, altra meta vip
frequentata da tutto ilmondo.
Perla prima voltaa Sankt Moritz
& proposta un’offerta, "Ski &
Snowboard Special" destinataa
chipreferisce la casaall’hotel.
Comprende, inalcuni periodi
(perquanto riguarda quella
invernale, sinoal 7 febbraio, frail
6marzoeil 4aprile),ilsoggiorno
inappartamento, loskipass,
l'utilizzo dei mezzi ditrasporto

pubblicie agevolazionisui
servizi delle scuole di sport
invernali dell’Alta Engadina. I
prezzivarianotrai400ei530
eurocirca per sette giorni. Peri
nottambuli stakanovistidello
sci,a Sankt Moritzil venerdi, la
pista Chasteletsaccende, finoa
notte fonda, quattro chilometri
diluci: dalla stazione intermedia
finoafondovalle. Mentre peri
mattinieri, la prima corsadegli
impianti di Corviglia e Marguns
portasulle pistealle 7.45. La
rinnovata funivia Diavolezza
infine porta gli sciatori sulle
piste piitin fretta di qualsiasi
altra destinazione nei Grigioni,
essendoappena stata rinnovata.
AncheinAlta Engadina le
strutturesirinnovanoin
un’ottica "eco", Se a Sankt
Moritz & attesa la creazione
dell’isola pedonale in centro per
il2011, neidintorni, a pochi
chilometri, il nuovo albergo
ristrutturato Hotel LejdaStaz
(situatosullo Stazerseeil, inun
contesto tutta natura) pud
essere raggiunto dagli ospiti
dell’albergoa piedioincarrozza
trainata dacavalli. L’Hotel
Europa di Champfér hainstallato
unimpianto di 285 mq di
pannellisolari. L’hotel havarato
inoltre un nuovo servizio.
Con"Premium Transfer" gli
ospiti vengono prelevati
direttamente dacasa.
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